Справка, содержащая информацию обо всех учтенных и неучтенных замечаниях к проекту отчета с обоснованием их учета или отказа, или об отсутствии замечаний к промежуточным отчетным документам.
Информация обо всех учтенных и неучтенных замечаниях к промежуточным отчетным документам.
В период размещения проекта отчета №01/КСЗ/11-2022 от 23.08.2022 г. об определении кадастровой стоимости земельных участков, учтенных в едином государственном реестре недвижимости по состоянию на 01.01.2022 г., расположенных на территории Республики Коми в Фонде данных государственной кадастровой оценки на сайте Росреестра  и на сайте  Государственного бюджетного учреждения «Республиканское учреждение технической инвентаризации и кадастровой оценки» (далее -  бюджетное учреждение) в  период с 01.08.2022 по 08.09.2022 в бюджетное учреждение поступило 7 замечаний к промежуточным отчетным документам (далее – замечания). На основании требований ч.17 ст.14 Федерального закона №237 от 03.07.2016 «О государственной кадастровой оценке» (далее – Федеральный закон № 237-ФЗ) замечания приняты к рассмотрению.
Информация об учтенных и неучтенных замечаниях к проекту отчета с обоснованием учета или отказа в их учете представлена в приложении «Результаты по замечаниям к проекту отчета в период с 01.08 по 08.09.2022».
В период приема замечаний с 01.08.2022 г. по 23.08.2022 г. бюджетным учреждением были рассмотрены замечания в отношении 31 земельного участка. Кроме того, бюджетным учреждением были выявлены основания для внесения изменений в проект отчета. В соответствии с ч.23 ст.14 Федерального закона № 237-ФЗ, внесены следующие изменения в обновленную версию проекта отчета:
· Внесены изменения в характеристики типового (эталонного) объекта группы 2.1. «Объекты под среднеэтажную и многоэтажную жилую застройку». Выявлена ошибка при группировке, в связи с чем, объекты, с кодом расчета 02:000 перенесены из группы 2.1. «Объекты под среднеэтажную и многоэтажную жилую застройку», в группу 2.2. «Объекты под среднеэтажную и многоэтажную жилую застройку (с не недостаточными сведениями)». Проведен пересчёт кадастровой стоимости сегмента «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)»;
· Уточнены и внесены изменения в характеристики типового (эталонного) объекта подгруппы 3.1.1. «Социальные объекты (с достаточными сведениями)». Проведен пересчёт группы 3.1. «Социальные объекты» и группы 3.5 «Общественное использование». 
· Объекты, с кодом расчета 09:030 перенесены из группы 3.3. «Обеспечение вооруженных сил», в группу 3.4. «Историко-культурная деятельность». Пересчет кадастровой стоимости групп 3.3. «Обеспечение вооруженных сил» и 3.4. «Историко-культурная деятельность» осуществлён не был;
· Внесены изменения в характеристики типового (эталонного) объекта группы 4.1.1. «Торговые объекты (с достаточными сведениями)». Проведён пересчёт групп 4.1. «Торговые объекты», 4.2. «Торговые объекты СНТ», и 4.4 «Предпринимательство»; 
· Выявлена необходимость в изменении модели расчета для группы 6.2. «Земельные участки под линейными объектами», в связи с чем проведен перерасчет кадастровой стоимости;
· Внесены изменения в состав ценообразующих факторов, проведен пересчет кадастровой стоимости сегмента «Транспорт»;
· Уточнено и произведено изменение состава ценообразующих факторов «Наличие прочих коммуникаций (водоснабжение, канализация, теплоснабжение)», «Наличие газоснабжения», «Наличие электроснабжения», в связи с чем проведен перерасчет кадастровой стоимости объектов недвижимости;
· На основании уточненных сведений о виде использования для шестидесяти четырех объектов недвижимости проведено изменение сегмента и кода расчёта вида использования, и выполнен пересчет кадастровой стоимости;
· Проведен пересчет групп с отсутствующими значениями ценообразующих факторов, кадастровая стоимость которых определялась в рамках сравнительного подхода методом моделирования на основе УПКС.
В период приема замечаний с 24.08.2022 г. по 08.09.2022 г. бюджетным учреждением были рассмотрены замечания в отношении 107 земельных участков. Замечания учтены и кадастровая стоимость пересчитана в отношении 10 земельных участков. В рамках взаимосвязи групп (подгрупп) всего пересчет кадастровой стоимости осуществлен в отношении 460 земельных участков.
В ходе рассмотрения замечания №1043-22-02-09-3ЗУ к учету принято замечание в отношении одного земельного участка из двух. Один земельный участок из группы 2.1 «Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка» перенесен в группу 13.4.1 «МЖС». В связи с тем, что средневзвешенное значение УПКС группы 13.4.1 «МЖС» применяется для расчета кадастровой стоимости земельных участков группы 13.4.2 «МЖС (с недостаточными сведениями)» осуществлен пересчет кадастровой стоимости земельных участков группы 13.4.2.
В ходе рассмотрения замечания №1053-22-02-09-5ЗУ к учету принято замечание в отношении одного земельного участка из пятидесяти двух. Один земельный участок из группы 6.1.5.1 «Инженерно-техническая инфраструктура» перенесен в группу 6.2.1 «Линейные». 
В ходе рассмотрения замечания №1061-22-02-09-7ЗУ к учету приняты замечания в отношении восьми земельных участков из девяти.
- Пять земельных участков из группы 13.1.6.1 «ИЖС и ЛПХ Прочие НП» перенесены в группы 13.3.1 «Огороды» и 13.2.2.1 «Садоводство». В связи с тем, что средневзвешенное значение УПКС группы 13.1.6.1 «ИЖС и ЛПХ Прочие НП» применяется для расчета кадастровой стоимости земельных участков группы 13.1.6.2 «ИЖС и ЛПХ Прочие НП (с недостаточными сведениями)» осуществлен пересчет кадастровой стоимости земельных участков группы 13.1.6.2.
- В следствии переноса трех земельных участков из группы 13.1.6.1 «ИЖС и ЛПХ Прочие НП» в группу 13.2.2.1 «Садоводство» средневзвешенное значение УПКС группу 13.2.2.1 «Садоводство» изменилось. Так как средневзвешенное значение УПКС группы 13.2.2.1 «Садоводство» применяется для расчета кадастровой стоимости земельных участков группы 13.2.2.2 «Садоводство (с недостаточными сведениями)» осуществлен пересчет кадастровой стоимости земельных участков группы 13.2.2.2.
- В следствии переноса двух земельных участков из группы 13.1.6.1 «ИЖС и ЛПХ Прочие НП» в группу 13.3.1 «Огороды» средневзвешенное значение УПКС группу 13.3.1 «Огороды» изменилось. Так как средневзвешенное значение УПКС группы 13.3.1 «Огороды» применяется для расчета кадастровой стоимости земельных участков группы 13.3.2 «Огороды (с недостаточными сведениями)» осуществлен пересчет кадастровой стоимости земельных участков группы 13.3.2.
- Два земельных участка из группы 7.3.1 «Обслуживание автотранспорта в целом» перенесены в группу 7.1.3.1 «Хранение личного автотранспорта города (Сосногорск, Печора, Усинск, Инта, Воркута)».
- Один земельный участок из группы 6.1.6.1 «Недропользование» перенесен в группу 6.1.2.1 «Придорожный сервис». В следствии переноса средневзвешенное значение УПКС группу 6.1.6.1 «Недропользование» изменилось. Так как средневзвешенное значение УПКС 6.1.6.1 «Недропользование» применяется для расчета кадастровой стоимости земельных участков группы 6.1.6.2 «Недропользование (с недостаточными сведениями)» осуществлен пересчет кадастровой стоимости земельных участков группы 6.1.6.2.
Кадастровая стоимость земельных участков групп 6.2.1 «Линейные» и 6.2.2 «Линейные (с недостаточными сведениями)» определяется путем умножения средневзвешенного значения УПКС всех групп, кроме группы 6.2. кадастрового квартала, в границах которого они расположены, на величину их площади, если средневзвешенное значение УПКС кадастрового квартала отсутствует, применялось средневзвешенное значение УПКС населенного пункта, муниципального образования, или субъекта Российской Федерации. В следствии пересчета средневзвешенных значений УПКС части групп осуществлен пересчет кадастровой стоимости земельных участков групп 6.2.1 и 6.2.2.
Кадастровая стоимость земельных участков группы 13.6 «Садоводство, огородничество, МЖС» определяется путем умножения средневзвешенных значений УПКС земельных участков групп 13.1 «ИЖС и ЛПХ», 13.2 «Сады», 13.3 «Огороды», 13.4 «МЖС», 13.5 «БЖС» в соответствующем квартале, (в случае отсутствия в кадастровом квартале – в населенном пункте, в муниципальном образовании в Республике Коми) в котором расположен объект, подлежащий ГКО, на величину площади. В следствии пересчета средневзвешенных значений УПКС части групп осуществлен пересчет кадастровой стоимости земельных участков группы 13.6.
В период размещения проекта отчета с 13.09.2022 по 27.09.2022 в бюджетное учреждение замечаний к промежуточным отчетным документам не поступало.
В соответствии с ч. 23 ст. 14 Федерального закона № 237-ФЗ, Бюджетным учреждением внесены следующие изменения в версию проекта отчета:
· Выявлены ошибки при группировке объектов сегмента «Общественное использование». Объекты с кодом расчета 04:010 перенесены из группы 4.1. «Коммерческие объекты» в группу 3.1.1. «Социальные объекты» к коду расчёта 03:081 (21 объект недвижимости), и в группу 3.5 «Общественное использование» к коду расчёта 03:000 (1 объект недвижимости). В связи чем проведен пересчёт кадастровой стоимости семидесяти девяти объектов недвижимости сегмента «Общественное использование» групп 3.1.1. «Социальные объекты», 3.1.2. «Социальные объекты (с недостаточными сведениями)» 3.5 «Общественное использование»;
· Выявлена необходимость изменения модели расчета группы 4.1. «Коммерческие объекты». Также выявлена ошибка при группировке, один объект группы 3.2.1. «Социальные объекты» с кодом расчета перенесен в группу 4.1.2.1. «Коммерческие объекты МО ГО Усинск» к коду расчета 04:010. В связи с чем, проведен перерасчет кадастровой стоимости для пяти тысяч двадцати шести объектов недвижимости группы 4.1 «Коммерческие объекты и группы 4.4. «Предпринимательство», сегмента «Предпринимательство»;
· Выявлены ошибки при группировке объектов сегмента «Отдых (рекреация)». В группу 5.2.1 «Гостиницы» к коду расчёта 04:070 перенесены один объект группы 3.2.1 «Спорт» с кодом расчета 05:010 и один объект группы 4.1. «Коммерческие объекты» с кодом расчета 04:010. В связи чем проведен пересчёт кадастровой стоимости трех объектов недвижимости групп 5.2.1 «Гостиницы» и 5.2.2 «Гостиницы (с недостаточными сведениями)» сегмента «Отдых (рекреация)».
· Выявлены ошибки при группировке объектов сегмента «Транспорт». Два объекта, из группы 7.1.3.1. «Хранение личного автотранспорта Города (Сосногорск, Печора, Усинск, Инта, Воркута)» перенесены в группу 7.1.5.1. «Хранение личного автотранспорта ГНП и СНП», один объект из группы 4.1. «Коммерческие объекты» с кодом расчёта 04:010 перенесён в группу 7.2.1 «Стоянки при коммерческих объектах» с кодом расчёта 04:021. В связи чем проведен пересчёт кадастровой стоимости четырех объектов недвижимости сегмента «Транспорт» групп 7.1.5.1. «Хранение личного автотранспорта ГНП и СНП», 7.2.1 «Стоянки при коммерческих объектах», 7.5 «Транспорт».
· Выявлена необходимость изменения модели расчета группы 6.1.1.1 «Производственно-складские объекты». Также выявлены ошибки при группировке объектов сегмента «Производственная деятельность». Четыре объекта группы 4.1. «Коммерческие объекты» с кодами расчёта 04:010, 04:060 перенесены в группу 6.1.1.1. «Производственно-складские объекты» к кодам расчета 06:090 и 06:000, один объект с кодом расчета 06:000 группы 6.1.1.1. «Производственно-складские объекты» перенесен в группу 6.1.3.1. «Сельскохозяйственное производство» к коду расчета 01:087. В связи чем проведен пересчёт кадастровой стоимости четыреста сорока одного объекта недвижимости групп 6.1.1.1 «Производственно-складские объекты», 6.1.1.2 «Производственно-складские объекты (с недостаточными сведениями)», 6.1.2.1 «Придорожный сервис», 6.1.2.2 «Придорожный сервиса (с недостаточными сведениями)», 6.1.3.1 «Сельскохозяйственное производство», 6.1.3.2 «Сельскохозяйственное производство (с недостаточными сведениями)», 6.1.4.1 «Железнодорожный, речной, и воздушный транспорт», 6.1.4.2 «Железнодорожный, речной, и воздушный транспорт (с недостаточными сведениями)», 6.1.5.1 «Инженерно-техническая инфраструктура», 6.1.5.2 «Инженерно-техническая инфраструктура (с недостаточными сведениями)», сегмента «Производственная деятельность.
· Выявлена ошибки при группировке. Один объект, с кодом расчета 01:000 перенесен из группы 1.1 «Сельскохозяйственные угодья», в группу 13.1.6.2 «ИЖС и ЛПХ. Прочие нп (с недостаточными сведениями)» к коду расчета 02:020, один объект, с кодом расчета 06:000 перенесен из группы 6.1.1.1 «Производственно-складские объекты», в группу 13.1.6.1 «ИЖС и ЛПХ. Прочие нп» к коду расчета 02:020, тридцать восемь объектов с кодом расчёта 04:010 перенесены из группы 4.1. «Коммерческие объекты» к коду расчета 02:020 группы 13.1.3.1. «ИЖС и ЛПХ. Города» (один объект недвижимости), группы 13.1.4.1. «ИЖС и ЛПХ. Административные центры» (2 объекта недвижимости), группы 13.1.5.1. «ИЖС и ЛПХ. СНП МР Сыктывдинский, МР Корткеросский» (3 объекта недвижимости), группы 13.1.6.1. «ИЖС и ЛПХ. Прочие нп» (25 объектов недвижимости), группы 13.1.6.2. «ИЖС и ЛПХ. Прочие нп (с недостаточными сведениями)» (7 объектов недвижимости).  В связи чем проведен пересчёт кадастровой стоимости 1 213 объектов недвижимости групп 13.1.3. «ИЖС и ЛПХ. Города» 13.1.4. «ИЖС и ЛПХ. Административные центры» 13.1.5. «ИЖС и ЛПХ. СНП МР Сыктывдинский, МР Корткеросский» 13.1.6. «ИЖС и ЛПХ. Прочие нп», 13.6 «Садоводство, огородничество, МЖС» сегмента «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»;
· В следствии изменения кадастровой стоимости для 6 840 объектов из 63 групп/подгрупп произведен пересчет стоимости для групп 6.2.1 «Линейные» и 6.2.2 «Линейные (с недостаточными сведениями)» сегмента «Производственная деятельность», а также группы 14.1. «Иное использование» сегмента «Иное использование».
В период с 28.09.2022 по 13.10.2022 замечаний к проекту отчета от 27.09.2022 в Учреждение не поступало.
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